ROMANIA
JUDETUL DOLIJ
ORASUL FILIASI
CONSILIUL LOCAL,

HOTARAREA Nr.152

privind insusirea Raportului de evaluare a terenului in suprafata de 420 m.p.

Consiliul Local Filiasi intrunit in sedinta ordinard din data de 27.07.2018;

Avénd in vedere Expunerea de Motive nr.12239 din 20.07.2018;

in baza prevederilor art. 693-702 din Cartea a lll-a, Titlul 1, Capitolul | “Superficia” i Cartea o v
a. Titlul 11, Capitolul 1 Contractul™ din Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul civil. art. 4 din
Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica modificata si completatd, Legeanr. 207/2015 cu
modificarile si completarile ulterioare, privind Codul de Procedura Fiscala, Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 273/2000, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind finantele I ocale;

in temeiul art.36. alin.2 lit. ¢ coroborat cu alin. 5 lit. b si art45 din Legea nr.215/2001 privind
Administratia Publica Locald, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba insusirea Raportului de evaluare privind terenul in suprafaid de 420 m.p. .
situate in Filiasi, str. Morii, nr. 9B, intoemit de catre S.C. Office Group Int S.R.L. —expert cvaluator
Marilena Delia Udroiu, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2.- Se aproba chiria lunard in ¢ uantum de 762 lei/luna echivalentul a 164 LFuro/luni
reprezentand pretul folosintei terenului in suprafaga de 420 m.p.. ce face obiectul contractului de
superficie ce se va incheia cu dl Cimpeanu Cornel-Constantin, CNP 1740123165974, domicilat in str.
Morii, nr. 2, bl. 2. sc. 1. ap. 7. teren care apartine domeniului privat al orasului Filiasi, amplasat In Filiasi.
str. Morii, nr. 913,

Art.3.- Chiria se va achita in lei avandu-se in vedere cursul valutar al euro din data plétii,

Art.4.- Se imputerniceste dl. Florescu Laurentiu - lonel - Viceprimarul orasului Filiagi sa
semneze contractual de superficie.

Art.5.- Primarul orasului Filiasi, prin aparatul de specialitate: Compartimentul Juridic. Dirceii:
Economica, Compartimentul Patrimoniu si Serviciul Public de Administrare a Domeniului Public gi Privat «
orasului Filiasi vor aduce la indeplinire prevederile prezente hotardri.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZ A
CONSILIER \ SECRET

BOTILA GHEORGHE ION 0G

V.

FILLIAST 27 lulie 2018



OFFICE GROUP INT SRL

. Primaria Filiagi

RAPORT DE EVALUARE ~TEREN . papor
MP, SITUAT IN FILIASI, 6317072018
STR.MORII NR.9B, JUD. DOLJ |



CATRE,

Primiria Filiasi

Conform contractului de prestdri servicii nr. 10990/02.07.2018, avem placerea sa va
prezentdm Raportul de Evaluare a proprietétilor imobiliare TEREN 420 MP, SITUAT IN F ILIASI,
str.Morii nr.9B, inchiriat de catre d-1 Cimpeanu Cornel-Constantin , domiciliat in orasul Filiasi,
str.Morii nr.2, bl.2, sc.1, ap.7, judetul Dolj, conform HCL nr.28/14.02.2018 privind incetarea prin

reziliere a unui contract de concesiune si incheierea unui contract de superficie.
Prin prezenta scrisoare declardm ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu
proprietatea ce face subiectul acestei evaludri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de

estimari sau de rezultatul evaluirii.
[nvestigatiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazi informatiile si

documentele puse la dispozitie de citre Primiria Filiagi, precum si datele, documentele si
informatiile culese de cétre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR

2018.

S.C. Office Group Int S.R.L
Expert evaluator:
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Capitolul |

1.1.Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certificam ci faptele prezentate in
acest studiu sunt adevdrate §i corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, neinfluenate de nici un factor. in plus, certificim faptul cd nu avem nici un interes
prezent sau de perspectiva referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
evaluare si nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizam faptul ca onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturd cu declararea

unei valori (din evaluare) sau interval de valori.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,

recomandarile si metodologia de lucru ale ANEVAR.
Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 compuse

din editia 2018 a Standardelor la care se adaugi Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2018.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.
Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza

ipotezelor prezentate in cadrul sdu §i in baza estimirilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in
cadrul raportului. Prezentul studiu se supune normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul menfionat; nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie

pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

S.C. Office Group Int S.R.L
Expert evaluator:

MarilenaDelia Udroiu
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1.2. Rezumatul concluziilor importante

OBIECTUL EVALUARII TEREN 420 MP

LOCALIZARE FILIASI, STR MORII NR.9B, JUD. DOLJ

PROPRIETAR Primaria Filiasi

ACTE DE PROPRIETATE HCL  NR.3/19.02.2007 privind actualizarea
inverntarului bunurilor ce apartin domeniului privat
al orasului Filiasi.

DOMENIU Privat

SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii de redeventa N

DESTINATAR RAPORT Primaria Filiasi

[ DATA INSPECTIEI 05.07.2018

DATA EVALUARII 17.07.2018

MONEDA Euro

CURS DE REFERINTA 4.6550 LEI/EURO

VALOAREA REDEVENTA TEREN

164 euro (762 lei)

Valorile de piata estimate de ciitre evaluator nu contin T.V. A,




Capitolul II

2.1. ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
Prezentul reprezinta un raport de evaluare explicativ in forma scrisa,

2.2 Identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre S.C. Office Group Int S.R.L, cu sediul in Craiova, Str.
Grigore Plesoianu, nr.26,Bloc 33,Scara 1, Apartament nr.], Jjudet Dolj, CIF 33901250, J16/1929/2014,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatie nr. 0459 prin expert evaluator Udroiu Marilena Delia -
legitimatie 16903. Cu ocazia efectudrii studiului, evaluatorul poate oferi o valoare obiectivi si impartiala.
Nu existd niciun conflict de interese pentru evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta
necesara pentru efectuarea misiunii de evaluare.

2.3. ldentificarea clientului

Clientul raportului este Primiria Filiasi, CIF 4553372, cu sediul in Bulevardul Racoteanu, Nr. 160,
Filiagi, Judetul Dolj. Evaluarea se efectucazi conform contractului de prestdri servicii nr.
10990/02.07.2017, a caietului de sarcini si ofertei tehnice anexate.

2.4.ldentificarea utilizatorului
Utilizatorul raportului este Primiria Filiasi, CIF 4553372, cu sediul in Bulevardul Racoteanu, Nr.
160, Filiasi, Judetul Dolj.

2.5. Scopul evaludrii
Scopul evaludrii este determinarea valorii redeventei de piatd a bunului imobil.

2.6. ldentificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea imobiliara de evaluat este Teren Intravilan 420 mp situat pe strada Morii nr.9B, aferent
constructiei morii din Filiasi (partial).

Terenul pentru care este acordat dreptul de superficie conform HCL nr.28/14.02.2018 are suprafata
totala de 420 mp. conform documentatiei pusa la dispozitie de catre client . Conform schitei de
amplasament prezentata de client, terenul se invecineazi la nord cu teren apartinand persoanei fizice
Racareanu Vasile, la Est str Morii ( domeniul public),la sud — teren privat al orasului filiasi (contract
superficie Baieram Nicu) de iar la vest — proprietate Racareanu Vasile.

Reprezentantii Primariei Filiasi au permis efectuarea inspectiei de cdtre evaluator, terenul a fost
identificat cu ajutorul acestora. Inspectia s-a desfasurat n incinta terenului unde evaluatorul a cules uncle

date vizibile. Localizare:
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Fig.2 Localizare Google Maps Satelit Filiasi, str Morii nr.9B, Dolj

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietdtii

Proprietarul imobilului este orasul Filiasi. iar dreptul de administrare Consiliul Local Filiasi
conform HCL nr.3/19.02.2007 privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
orasului Filiasi. Terenul Apartine in prezent domeniului privat, figurand in anexa HCL 3/19.02.2007 la

puvitia 37,



Potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998, privind Proprietatea Publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completirile ulterioare, unitatea administrativ-teritoriali arc un drept de
proprictate privatd asupra bunurilor care nu fac parte din domeniul public. Aceleasi prevederi legale le gisim
reiterate si in art. 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

Dreptul de proprietate constituie dreptul real cel mai deplin, conferindu-i titularului siu trei atribute,
si anume posesia, folosinta si dispozitia. Exista si exceptii cand unele dintre atributele recunoscute de lege
proprietarului sunt desprinse din continutul juridic al dreptului sdu, alcatuind un alt drept real principal
constituit ori recunoscut in favoarea altei persoane, drept independent, opozabil tuturor, inclusiv
proprictarului. [n acest mod se realizeazi ceea ce numim dezmembramintele dreptului de proprietate.

Dezmembramintele dreptului de proprietate sunt: dreptul de superficie, dreptul de uz, dreptul de
abitatie si dreptul de servitute si ele pot fi constituite sau dobandite numai asupra bunurilor care se afla in
proprietate privata.

Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a noului Cod civil prevede ca dispozitiile privind dreptul
de superficie sunt aplicabile numai pentru constituirea acestui dezmembramant ulterior intrarii in vigoare a
noului Cod civil. Astfel, superficia a fost reglementata prin noul Cod civil (Legea nr.287/2009 pusa in
aplicare prin legea nr.71/2011) in Cartea a IIl a, Titlul 11, intitulat *Dezmembraminte ale dreptului de
proprietate, art.693-702.

Potrivit alin. (1), art.693 din Noul Cod Civil, superficia reprezintii dreptul de a avea sau de a edifica o
constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandeste un
drept de folosing, suprapunéndu-se doud drepturi de proprictate: dreptul de proprietate al superficiarului
asupra constructiilor, plantatiilor sau altor lucrdri si dreptul de proprictate asupra terenului, al cérui
proprietar este o alti persoana.

Dreptul de superficie prezintd urmatoarele caractere juridice: in primul rand, este un drept real
imobiliar, avand ca obiect intotdeauna un bun imobil, adici o suprafatd de teren . Un alt caracter juridic al
superficiel este acela cd reprezintd un drept perpetuu, in sensul ci atata timp cét dureaza constructia,
plantatia sau lucrarea ce se afld in proprietatea altei persoane decat proprietarul terenului, iar atunci cind
este constituit prin act juridic, se poate constitui pe o durati determinata de cel mult 99 de ani.

Prin stabilirea, in reglementarea actuala a unui termen maxim de 99 de ani pentru existenta dreptului
de superficie, se creeaza o limita temporara pana la care opereaza suspendarca dreptului de a invoca
ascensiunea imobiliara de catre proprietarul terenului. Aceasta limita poate fi extinsa, prin reinnoirea
dreptului de superficie cu o noua perioada ce nu poate depasi 99 de ani. Aceasta presupune ca, in cazul
constituirii superficiei prin act juridic, este necesar sa se precizeze ce se intampla cu constructia, plantatia ori
lucrarea, la incetarea superficiei prin ajungerea la termen. In caz contrar, se vor aplica dispozitiile privind
ascensiunea cu obligatia de a plati valoarea de circulatic a acesteia de la data expirarii termenului (art.699
alin.1 C. civ.)

Intinderea exercitarii dreptului de superficie este determinata de actul constitutiv. De regula, in lipsa
unor stipulatii contrare, exercitarea dreptului este delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza sa se
construiasca si de cea necesara exploatarii constructiei edificate (art.695 alin.1 C. civ.).

Prevederi speciale privesc interdictia modificarii constructiei de catre titularul dreptului de
superficie,acesta avand obligatia, in cazul reconstruirii, sa respecte forma initiala. In cazul nerespectarii,
proprietarul terenului poate sa ceara, in termen de 3 ani, incetarea superficiei sau repunerea in situatia

anterioara.
Cu privire la caracterul si natura sa, dreptul de superficie se poate constitui cu titlu gratuit sau cu titlu



oneros asa cum rezultd din dispozitiile art. 697 Noul Cod Civil. Prin acest articol leguitorul a dorit sa ofere o
reglementare a modalitatii de calcul a pretului datorat de superficiar in ipoteza in care dreptul acestuia de
superficic a fost constituit prin act juridic cu titlu oneros iar partile nu au prevazut modalitatea de plata.

In conformitate cu prevederile alin (1) art.697 din Noul Cod Civil titularul dreptului de superficie
datoreazd sub formd de rate lunare, 0 sumd egalii cu chiria stabiliti pe piata liberd, tindnd seama de
natura terenului, de destinatia constructiei, de zona tn care se afld terenul, precum si alte criterii de

determinare a contravalorii folosintei,

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate ar
aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd liberd, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piati. Valoarea de piatd nu reflecta caracteristicile unui activ care au valoare pentru un
anumit proprietar sau cumpdrétor si care nu sunt disponibile altor cumpardtori din piatd. Astfel de avantaje
se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturi economici sau juridica ale unui activ. Valoarea
de piatd impune sd nu fie luat in considerare niciun astfel de clement, indiferent de moment, sigurul lucru
presupus fiind acela cd existd un cumpéritor hotdrat, si nu un anumit cumpdrator hotarat.

Conform Standardelor de Evaluare 2018 > Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(z) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere.”

Definitia valorii de piatd trebuie aplicati in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

(a) »suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare de piata. Valoarea de piati este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod
rezonabil pe piaté, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este cel mai bun pret
obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de ciitre
cumparator. Aceasta estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipic, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau
concesii speciale acordate de orice persoand asociatd cu vénzarea, precum si orice element al valorii
disponibile doar unui proprietar sau cumpiritor specific.

(b) ,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)” se referi la faptul ca valoarea unui activ sau
datorie este mai degraba o sumé de bani estimati decit o sumi de bani predeterminati sau un pret efectiv
curent de vanzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia valorii
de piata la data evaludrii.

(¢) ,la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumiti dati.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarca estimati poate sa fie incorectd sau
necorespunzatoare pentru o altd data. Mérimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum
sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricirei alte date.

(d) ,Jintre un cumpiérétor hotdrat* se referd la un cumpdritor care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpdrdtor nu este nici nerabdator, nici decis s cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumpdrator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degrabi cu realitdtile pietei curente si cu
asteptdrile pietei curente decit cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei existentd nu poate fi
demonstratd sau anticipatd. Cumpdratorul ipotetic nu ar pliti un pret mai mare decat pretul cerut pe piatd.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi ,,piata”.

(e) ,,si un vanzitor hotarat” nu este nici un vanzitor neribditor, nici un vanzitor fortat si vanda la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curenti.
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Vanzitorul hotarat este motivat si vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata
liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale proprictarului curent nu

fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirt este un proprietar ipotetic.

(f) ,.intr-o0 tranzactie nepirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relatie
deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mamd §i companiile sucursale sau intre proprietar si
chirias, care ar putea face ca nivelul prefului si nu fie caracteristic pentru piatd, sau sa fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piafd se presupune ci are loc intre parti fard o legatura intre ele, fiecare actionand
in mod independent.

(8) »dupd un marketing adecvat* inseamna ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia
valorii de piatd. Metoda de vénzare este considerati a fi acea metodi prin care se obtine cel mai bun pret pe
piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioadd fixa, ci va varia
in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuie sa fi existat suficient
timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numdar adecvat de participanti pe piata. Perioada de
expunere este situatd inainte de data evaludrii.

(h) in care partile au actionat fiecare in cunostint de cauzi, prudent” presupune ci atdt cumpdratorul
hotarat, cat si vanzitorul hotdrat sunt informati, de o maniera rezonabild, despre natura si caracteristicile
activului, despre utilizdrile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afli
piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent, pentru a
cduta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin
referire la situatia pietei de la data evaluirii si neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare
acestei date. De exemplu, nu este neaparat imprudent ca un vanzitor si vanda activele pe o piatd cu preturi
in scadere, la un pret care este mai mic decét preturile de piatd anterioare. in astfel de cazuri, valabile §i
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificiri ale preturilor, cumpdaritorul sau vinzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piaté, disponibile la data evaluirii.

(i) ,,si fard constrdngere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivati si incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortatd, nici obligata in mod nejustificat si o faca.

In conformitate cu prevederile alin (1) art.697 din Noul Cod Civil titularul dreptului de superficie datoreazi
sub forma de rate lunare, o sumé egali cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd seama de natura terenului, de
destinatia constructiei, de zona in care se afli terenul, precum si alte criterii de determinare a contravalorii

folosintei.

Chiria.

Cand se evalueaza fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat de contractul de
inchiriere, este necesar sa se ia in considerare chiria contractuala iar in cazul in care aceasta este neobisnuita,
chiria de piata.

Chiria de piata este suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi inchiriata la data evaluarii,
intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Comentariile prezentate pentru definitia similara a valorii de piata din SEV 100 Cadrul general, pot
fi aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piata. In particular, suma estimate exclude o
chirie majorata sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitati speciale. ”Clauzele de chirie adecvata”
sunt clauzele convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobiliara, la data evaluarii, intre
participantii la piata. O valoare a chiriei de piata ar trebui sa fie prezentata numai in corelatie cu clauzele

principale de inchiriere care au fost asumate.



Chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract de inchiriere curent.
Ea poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si baza

calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie identificate si intelese

pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

Un tip de valoare (baza de evaluare) arata principiile fundamentale de cuantificare a unei valori.

Aceste principii pot sa fie diferite in functie de scopul evaluarii. Un tip de valoare nu reprezinta o
precizare a metodei utilizate si nici o descriere a conditiei unui activ sau unor active cand se vand.

Valoarea de piata este tipul de valoare cel mai cerut, fiind definit si analizat in SEV 100 *Cadrul
general”. Acest standard prezinta definitiile si analizeaza si alte tipuri de valoare. Acestea sunt incluse in trei
categorii principale .

Prima categorie reflecta beneficiile pe care o entitate le obtine din detinerea unui activ. Valoarea este
specifica pentru aceasta entitate. Desi, in anumite situatii, valoarea specifica pentru acea entitate ar putea fi
identica cu suma care ar putea fi obtinuta din vanzarea activului, aceasta valoare reflecta beneficiile
incasabile din detinerea activului si ca urmare, nu presupune in mod necesar un schimb ipotetic. Din aceasta
categorie face parte valoarea de investitic sau subiectiva. Diferentele dintre valoarea unui activ pentru o
anumita entitate si valoarea lui de piata exprima motivatia intrarii pe piata a cumparatorilor sau vanzatorilor.

A doua categoric reprezinta pretul care, in mod rezonabil, ar fi convenit intre doua parti anumite,
care tranzactioneaza un activ. Desi partile ar putea sa fie independente si ar putea sa negocieze in conditii
nepartinitoare, activul nu este in mod necesar expus pe piata larga iar pretul convenit ar putea sa reflecte mai
degraba avantajele (sau dezavantajele) specifice ale proprietatii pentru partile implicate decat piata in
ansamblul ei. Din aceasta categorie fac parte valoarea justa, valoarea speciala si valoarea sinergiei.

O a treia categorie este valoarea determinata conform unei definitii prezentata intr-un statut sau intr-

un contract.
In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivului.

2.9. Data efectiva a opiniei asupra valorii
Data la care evaluatorul isi exprimé opinia asupra valorii de piata a proprietitii este 17.07.2018. Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 17.07.2018 este : 1€ = 4.6550 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

In ziua inspectiei, 05.07.2018, evaluatorul S.C. Office Group Int S.R.L. s-a deplasat la adresa

imobilului impreuna cu reprezentantul Primdérici Filiasi, Popi lon . La adresa mentionati, s-a permis

inspectia bunurilor imobile de citre evaluator. Unele date despre teren au fost culese de evaluator prin
observarea proprietitii atdt din exterior, cat si din interior. Identificarea fizicd a imobilelor a fost efectuatii cu
ajutorul reprezentantului Primariei Filiasi.

Conform GEV 630 ” De reguld, pentru a fi evaluatd, proprietatea imobiliard subiect trebuic
inspectata. Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietitii imobiliare trebuie mentionatd in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectirii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” Tn cazul prezentei lucriri de evaluare, inspectia proprietatii a fost permisa de citre reprezentantii

proprietarului.
Alte informatii au fost preluate din documentele furnizate de client.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate
[nformatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:

Informatii generale:
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- Informatii de pe piata imobiliara, agentii imobiliare, ziare, prospectdri ale pietei imobiliare,

verificdri personale;
- Informatii publice de pe internet.
- Baza de date a evaluatorului.
Informatii specifice proprietitii:
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
HCL 3/19.02.2007 privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al

orasului Filiasi;
HCL 28/14.02.2018 privind incetarea prin reziliere a unui contract de concesiune si incheierea

unui contract de superficie.

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste cerinte

valoarea de piatd va fi afectati;
- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost

considerate corecte si ¢ reflectd intocmai situatia reala a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridica a bunurilor;

- Nu au fiacut obiectul constatarilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenca
situatii si nici pentru obtinerea studiilor de expertiza tehnici necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafatd, nefacandu-se nici
o analizd de mediu, de subteran sau de adancime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimdrile valorilor de piaté ale proprietitilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost
facute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si marketabil;

- Informatiile despre evolutiile piefei imobiliare in localitatile mentionate mai sus au fost obtinute de
la agentii imobiliare active in zonele respective, societiti de constructii, investitori si proprietari — aceste
informafii sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantii de acuratete;

- Terenul a fost evaluat ca fiind liber, dreptul de proprietate evaluat apartinand Orasului Filiasi.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de cétre o tertd persoana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;
Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului si poate fi folosit numai in scopul
mentionat in raport in conditiile legii (nu se accepta nici o altd responsabilitate faa de o ter{d persoand care

sa poatd face uz de el).



2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV
Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018.

CAPITOLUL IHl: Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice
- Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine CL Filiasi conform HCL nr.3/19.02.2018 —
privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al oragului Filiasi. Apartine
domeniului privat, figurand la pozitia 57 din anexa la HCL nr.3/19.02.2007.

3.2. Istoricul vnzdrilor anterioare si ofertelor curente
Imobilul este in proprietatea CL Filiasi si este inclus in domeniul privat din anul 2007 conform
documentatiei furnizate. in prezent terenul este utilizat de dl.Campeanu Cornel.

3.3. Date despre aria de piatd
Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumparatori §i vanzétori, prin mecanismul preturilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
si interactiunile vanzatorilor si cumpdritorilor care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale,
economice, fizice, etc.

Analiza ofertei si cererii
Oferta reprezintd numdrul de proprietiti de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau pentru

inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioadi de timp.

Cererea reprezintd numdrul de proprietati de acelasi tip pentru care se manifesti dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un interval de timp.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii.

Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mica cu tendinta de stagnare fiind

influentatd de factorii economici curenti. In consecintd se poate concluziona cé piata imobiliard de tipul
proprietatii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4. Analiza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliarid din Roménia

Conform studiilor de piatd intocmite de compania Darian DRS, “piata tranzactiilor imobiliare din
Roménia a crescut in primul semestrul din 2016 cu aproximativ 80% fati de aceeasi perioada a anului
precedent. Totalul investiiilor din primul semestru al anului se giiseste undeva in jurul valorii de 360 de
milioane de euro. In ceea ce priveste defalcarea pe regiuni, Capitala ocupd primul loc cu aproximativ
jumétate din valoarea tranzactiilor, urmati de Sibiu cu aproximativ 30%. In ceea ce priveste defalcarea pe
segmente imobiliare, aproximativ jumatate din tranzactii s-au derulat in sectorul de retail, 35% in cel de
birouri si aproximativ 15% in industrial. Tmbunﬁtégirca conditiilor de creditare coroborat cu apetitul crescut
al bancilor si investitorilor mari pentru produse de calitate ridicatd nu fac decat si incurajeze noile investitii
in domeniul imobiliar. Cu toate acestea, lichiditatea pe piati este totusi limitatd de catre furnizori, iar
produsele de calitate aflate in diferite stadii de lichidare sunt tot mai rare.

Referitor la anul 2017, conform antena3.ro, piata imobiliard din Roménia s-a aflat pe un trend

ascendent, nivelul dezvoltarii acestui domeniu fiind in strdnsi legiturd cu cresterea economica inregistrata
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de Romania in ultimul an. Atat Guvernul, Parlamentul si instituiile publice §i locale, cat si investitorii si
dezvoltatorii imobiliari au avut un scop comun si anume mentinerea, in 2017, a acestei tendinte de crestere.
Fiind un domeniu viu, in permanenta miscare, evolutia si fluctuatiile din acest domeniu i intereseazi in
egala masurd pe cumpdrétorii de locuinte. In sprijinul lor, dar si al constructorilor si al oamenilor de afaceri
din sectorul imobiliar, statul, prin puterca sa de reglementare,au propus o serie de masuri care si duci la
stimularea pietei imobiliare.

Anul 2018 a venit cu noi provociari pentru piaja imobiliara. Preturile au fnceput sd creascd inca de
anul trecut, iar specialistii se asteapti la noi scumpiri si in perioada urmatoare. Cu toate acestea, cererea cste
mare, astfel ¢ la nivel national, se construieste in ritm alert. Printre piedicile care se pot pune in calea
cumpdrétorilor se numard majorarea dobanzilor bancare, deprecierea monedei nationale in raport cu euro
sau modificdrile anuntate la Programul ,,Prima Casa”.

Desi tendintele generale aratd un anumit trend, existd foarte multi fragmentare in piata imobiliara.
Surprinzator este cd cele mai mari cresteri de pret pe metrul patrat sunt in orasele mai mici din sudul tirii.
Ne aflam, in momentul de fafi, pe un val de crestere economicd, care se reflectd clar in preturile
proprietatilor rezidentiale. Prognoza evolutiei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate
cresteri ale activitatii de dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, alaturi de o evolutie
stabil/crescatoare a chiriilor si scaderea randamentelor investitionale. Cel mai important motor al pietei
imobiliare il reprezinta cererea si, in acest moment, cererea este extrem de puternicd. Practic, in ultimii doi
ani, cererea a crescut (indnd cont de faptul ci si veniturile au avut o tendintd de crestere, iar dobanda s-a

situat [a un minim istoric.

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la terenuri in Filiasi, au fost analizate un numir de 4
proprietati oferite spre inchiriere, cu diferite suprafete, avand aceeasi intrebuintare ca si proprietatea subiect
fiind situate in zone similare din judet. Intrucat la nivelul orasului Filiasi a fost identificat un numar limitat
de oferte de inchiriere pentru terenuri, analiza de piata a fost extinsa si la restul oraselor si localitatilor
similare din punct de vedere imobiliar, demografic sau cu dezvoltare economica din Dolj si a zonele
limitrofe municipiului Craiova.

Valorile variaza intre 0.05 euro/mp si 4 euro/mp, in functie de categoria de folosinta, suprafata,
utilitati, amplasare si apropiere de zonele favorabile ale orasului. Pretul mediu a ofertelor analizate este de |
euro/mp.
Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in forma originald. Din analizd au fost
eliminate extremele, rezultdnd prezentele valori. Mediile au fost calculate folosind diverse metode, conform
rationamentului profesional. Studiul de piati incearci si ofere o imagine de ansamblu a pietei imobiliare din
zona, si nu oferd intervale clare sau obligatorii in care trebuie incadrati valoarea bunului. Valoarea
imobilului poate sa difere considerabil fatd de mediile analizelor de piatd, in functie de caracteristicile
specifice. Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru corectitudinea datelor preluate din anunturi, acestea
apartindnd proprietarilor. Ofertele analizate in cadrul studiului de evaluare sunt preluate de pe site-urile
imobiliare, fiind publicate in ultimele 10 luni. Conform SEV 2018,ele pot fi utilizate in cadrul raportului.

3.5. Descrierea terenului si a constructiei
Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasului Filiasi ,
suprafata inchiriata de dl. Campeanu Cornel Constantin, conform HCL nr.28/14.02.2018, este de 420 mp,
fiind situat sub constructia — moara Filiasi, partial, pe str.Morii la nr.9B.
Sunt prezente toate utilititile : curent electric, apa, gaze, canalizare.
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Descrierea proprietatii cste realizati pe baza datelor culese la fata locului sau oferite de
reprezentantul proprietarului.

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 150 lei pentru intravilanul orasului Filiasi. Impozitele au fost
estimate in mod teoretic, evaluatorul neefectudnd o analizi detaliati pentru acestea.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definita ca utilizarea rezonabila, probabili si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.

CMBU este analizatd uzual in situatiile:

- cea mai bund utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii:

- permisibila legal ;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi);

In analiza celei mai bune utilizari a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:

[ terenul este situat intr-o zond mixti;

[ pozitionarea terenului;
] vadul comercial bun, in zona functionand mai multe societati comerciale;

N existenta pe teren a unei constructii a carei destinatic este industrial — comerciala;
[ utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este mixta.

in urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a terenului este aceea de
teren construit cu destinatie comerciali.

4.2.Metodologia de estimare a chiriilor potentiale

Prerogativele specifice dreptului de superficie opereazi, cu privire la teren, in limitele materiale si
Juridice ale proprietéii asupra constructiilor apartindnd superficiarului. Ca atare, nu pot fi restranse exclusiv
la terenul de sub constructii, ci trebuie recunoscute in modalitatea care permite exercitiul firesc si deplin al
exercitdrii atributelor dreptului de proprietate asupra constructiilor si al utilizarii eficiente al acestora.

Sumele acordate proprictarului in considerarea dreptului de superficie reprezinti echivalentul
folosinfei imobilului asupra caruia dreptul a fost recunoscut. Ca atare, criteriul de determinare al pretului
superficiei nu poate fi altul decat contravaloarea folosintei terenului si nu insisi valoarea de circulatie, care
ar reprezenta o contraprestatic a instrdindrii terenului. Stabilirea intr-un asemenea cuantum contravene
continutului raportului juridic de drept substantial creat intre péri in virtutea dreptului de superficie, intrucat
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despagubirile excesive acordate nu ar reprezenta echivalentul dreptului de folosinta al terenului, drept cu
caracter temporar, pe durata existentei constructiilor, ci al insusi dreptului de proprietate asupra terenului, pe
care, insd, titularul dreptului de superficie nu I-a dobandit de la proprietar.

Dreptul de folosinta, de regula apartine proprietarului bunului si caracterizeaza dreptul de proprietate,
deoarece folosinta, alaturi de posesie si dispozitie formeaza ,,continutul/substanta” dreptului de proprietate.

De regula, lipsa de folosinta se evalueze, tinand cont de pretul chiriilor (cedarii de folosinta) pentru
imobile similare.

Consideratii privind modul de estimare a redeventei

Raportul de evaluare urmareste exprimarea valorilor de piata ale chiriilor. De mentionat ca orice
cheltuieli de administrare suportate de catre Consiliul local se considera incluse in aceste cotatii.

Tehnicile de estimare a chiriilor potentiale, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:

- Comparatia directd;

4.2.1. Comparatia directd

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul in care estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat,

Metoda este recomandata cand exista date suficiente si relativ sigure, privind tranzactiile sau ofertele
de spatiii similare in zona. Prin aceasta metoda, preturile/ofertele si informatiile referitoare la spatii
similare/comparabile sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Premisa majora a acestei metode este ca valoarea de piata a unei proprietati este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Pentru estimarea valorii de piata, evaluatorul trebuie si colecteze, si compare $i sd ajusteze datele
obfinute pentru a putea ajunge la concluzii relevante privind nivelul chiriei de piatd adecvati pentru

proprietatea evaluati.
Chiriile aferente unor proprietati comparabile pot reprezenta o bazi pentru estimarea chiriei de piafa

pentru o proprietate, in cazul in care au fost preluate de la proprietigile similare comparabile cu subiectul
evaluat. Evaluatorul ajusteaza chiriile comparabile in functie de anumite elemente care pot influenta nivelul
acestora. Astfel, criterii de comparatie uzual utilizate (pret/mp) au fost supuse analizei prin prisma
alternativelor existente pe piatd, intr-un interval considerat corespunzdtor la utilizarea impusa.
Elementele de comparatie pentru analiza chiriei sunt:
v’ drepturile in proprietatea evaluata,
v conditiile de inchiriere,
v conjunctura pietei (pentru a determina o potentiala ajustare in functie de conditiile de piata),
v’ localizare (stabilitatea amplasamentului sau tendintele n atitudinile pietei fatd de amplasamentul
proprietatii),
v’ caracteristici fizice ( dimensiunea, starea tehnica, functionalitatea generala si dotarea proprictitii),
v’ destinatia proprietitii, utilizare
v" componente nonimobiliare.
Cantitatea de date necesare depinde de complexitatea procesului de evaluare, de disponibilitatea

datelor comparabile si de masura in care modelul rezultat din ajustarea chiriilor analizate este asemanitor cu

modelul chiriilor pentru subiectul analizat.
Din punct de vedere al comparabilitatii cu imobile similare pe piata specifici se constatd existent

unor inchirieri/concesiondri ,,la piata”.
Elementele de comparative cele mai variabile, de la caz la caz, sunt caracteristicile fizice, adica
suprafata si forma, lungimea la fatada, topografia, localizarea si vederea. Este intelept sa se coreleze

rezultatele a doua sau mai multe comparatii. Daca preturile s-au schimbat rapid in ultimii ani, comparabilele
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trebuie selectate cat mai aproape de data evaluarii. Uneori evaluatorul trebuie sa aleaga intre tranzactii cu
proprictati din apropiere dar care au avut loc cu o perioada de timp inainte de data evaluarii si intre tranzactii
recente dar pentru spatii localizate la distanta; de obicei evaluarea se va baza pe tranzactiile recente.

In general, suprafata este un element de comparatie mai putin important decat data si localizarea.

Evaluatorul va putea lua in considerare si preturile de oferta (nencgociate), desi acestea sunt mai
putin credibile si in mod obligatoriu trebuiesc corectate (preturile din ofertele de vanzare sunt mai mari, iar
cele din ofertele de cumparare sunt mai mici decat preturile negociate). Informatiile directe se pot obtine din
discutiile cu partile implicate in tranzactii: vanzatori, cumparatori, avocati si agenti imobiliari. Toate
ajustarile trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles. Marimea
ajustarilor variaza in fiecare caz si sunt exprimate in mod absolut — in moneda, sau relativ — in procente,

Mentiuni speciale:

v Negocierea. In situatia in care sunt disponibile sau se utilizeaza numai informatii privind ofertele de
vanzare, acestea trebuiesc corectate cu marjele de negociere specific fiecarei situatii in parte.
Evaluatorul obtine aceste informatii, apeland de obicei la participantii neutrii in tranzactie.

Ajustarile operate se refera in principal la urmatoarele elemente:

v Localizarea. Ajustarile pe motivul localizarii se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale
proprietatilor comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate. Diferentele prea mari impun
climinarea din randul proprietatilor comparabile. Ajustarile se exprima fie in mod absolut, fie
procentual si reflecta cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate amplasarii intr-
0 anumita zona. Terenul in cauza poate fi situat: favorabil, similar sau defavorabil, aplicandu-se
ajustarile corespunzatoare de la caz la caz. S-au efectuat ajustari de localizare comparabilelor situate
in zone mai indepartate de zona centrala

v" Caracteristicile fizice. Diferenta intre caracteristicile fizice ale proprietatilor comparabile si
proprietatea evaluate, necesita analiza comparative si ajustare. S-au avut in vedere dimensiunile
terenului (suprafata). Au fost efectuate ajustari pentru suprafata si drum de acces.

v Utilizarea. Evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea existent sau cea mai buna
utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate. S-au aplicat
ajustari negative cu privire la conditiile de inchiriere, avand in vedere utilizarea limitata a terenurilor
analizate (ocupate de cladiri cu o anumita utilizare) fata de comparabile (multiple destinatii
comerciale).

Valoarea chiriilor este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofertd, dar
utilizarea economicd a unei parcele de teren determina valoarea acesteia pe 0 anumita piata.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecdreia este prezentatd in tabelul de mai jos.

cC O |
M P A R A B
CARACTERISTICI I L E
[ A B C D
I .
OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
teren
| DENUMIRE intravilan teren intravilan teren intravilan teren intravilan teren intravilan
[ LOCALIZARE Filiasi Filiasi Cosoveni Poiana Mare Ghercesti
Filiasi, :
str.Morii str 1 Decembrie
AMPLASAMENT | nr.9B Filiasi, Bd Racoteanu Cosoveni centru nr.211 str Craiovei nr.4
'PROPRIETAR Filiasi persoana fizica persoana fizica persoana fizica | persoana “
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‘ fizica
| suprafata 420 580 500 1600 780
| data inspectici 05.07.2018
data oferta Aug-17 septembrie 2017 | julic 2018 iulie 2018 |
pret/mp-oferta ? 0.60 1.00 ! 0.38 1.00
| front stradal 12 30 f 24 I 24 12
[ valoare oferta ? 350 | 500 600 780
| id anunt 7360177 423407 5026802 4776451
| contact 763637323 766064795 751754471 | 769977956
Grila de comparatii si estimarea pretului chiriei este prezentata in tabelul urmator:
ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B c D
Suprafata teren (mp) 420.00 580.00 500.00 1,600.00 780.00
Pret (oferta/INCHIRIERE)
(EUROImp) 0.60 1.00 0.38 1.00
Date disponibile oferta Oferta Oferta | Oferta
Marja negaciere (%) -8% -10% -8% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -0.05 -0.10 -0.03 -0.10
Pret corectat (EURO/mp) 0.55 0.90 0.35 | 0.90 |

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare negativa de 8%-10%, in
functie de vechimea ofertelor si disponibilitatea de negociere a ofertantilor | reprezentand marja
de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma
prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei o
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) | j 0.55 0.90 0.35 | 0.90 |
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari. |
Conditii de finantare { Normale Normale Normale Normale [ Normale ]
Ajustare (%) 0% 0% 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 0.55 0.90 0.35 | 0.90
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de inchiriere Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 0.55 0.90 0.35 0.90 |




Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

: |
Cheltuieli ulterioare inchirierii prezent prezent prezent prezent prezent
Ajustare (EURO) 0 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 0.55 0.90 0.35 0.90
Motivare ajustare nu este cazul
Conditii de piata iulie 2018 august 2017 Se’gg?‘?b"e iulie 2018 iulie 2018
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 0.55 0.90 0.35 0.90
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

Filiasi, i 3 4 i

Localizare str.Morii Ellias), Cosavani sl Hacumbrly str Craiovei nr.4
Bd.Racoteanu centru nr.211

nr.98
Ajustare (%) 0% 0% 0% B 0%
Ajustare (EUROC/mp) 0.00 -0.38 0.00 | -0.38
pret ajustat 0.55 0.52 0.35 0.52

Motivare ajustare

s-au realizat ajustari comparabilelor B si D situate in imediata vecinatate a mun.Craiova, cotate
mai bine din punct de vedere al preturilor chiriilor, conform studiului de piata.Ajustarea pentru
comparabilele B si D s-a realizat prin diferenta intre pretul comparabilelor D si A 0.90-0.55=0.35.

Drum acces piatra cubica asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare (%) -15% -16% -15% v -15%
Ajustare (EURO/mp) -0.08 -0.08 -0.05 -0.08

Motivare ajustare

s-a apreciat o ajustare negativa de 15% asupra pretului terenurilor, toate comparabilele fiind

situate la drum asfaltat, comparativ cu subiectul,situata la drum pietruit

apa, curent apa, curent e!é:a?:?r'i g U‘EEL e;ﬁ;}gur‘;z\; apa, curent electric,
Utilitati electric, gaze, electric, gaze, canalfz,age I'al cana!iz'a?e lar gaze, canalizare pe
canalizare canalizare | limita limita teren
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 420.00 580.00 500.00 1,600.00 780.00
Ajustare (%) 0% 0% 57% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.20 0.00
Pret ajustat 0.55 | 0.52 055 | 0.52 |




s-au aplicat ajustari comparabilei C cu suprafata dubla fata de subiect. Ajustarea am apreciat-o

Motivatie ajustare la 0.11 euro/900mp,rezultata din analiza pe perechi de date din diferenta intre comparabilele A si
C 0.55-0.35= 0.20 euro/1100mp,comparabilele A, B si C fiind ajustate corespunzator.
Deschidere (ml) 12.00 30 24 } 24 12
Ajustare (%) 0% | 0% | 0% B 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 I 0.00 ' 0.00 0.00
pret ajustat 0.55 0.52 0.55 0.52
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari, raportul deschidere/suprafata fiind asemanator
Relieful/forma terenului Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 r 0.00
Motivatie ajustare
Utilizare restictiva multipla multipla multipla I multipla
Ajustare (%) -15% -15% -15% | -15% |
Ajustare (EURO/mp) -0.08 -0.08 -0.08 -0.08
Pret ajustat | T
o i s-a aplicat o ajustare negativa de 15% tuturor comparabilelor, cu utilizare multipla, avand in A‘

Mativalle:gustare vedere faptul ca pe terenul subiect exista constructie edificata, utilizarea fiind restrictiva
Ajustare neta pentru
caracteritici specifice -0.17 -0.54 0.07 -0.54
proprietatii

| Pret ajustat (EURO/mp) 0.329 0.36 0.41 0.36
Ajustare totala netd (EURO) -0.17 -0.54 0.07 -0.54
Ajustare totald neta (%) -28% -54% 17% -54%
Ajustare totald bruta (EURQ) 017 0.54 0.33 0.54
Ajustare totald bruta (%) 30.00% 59.56% 95.79% 59.56%
Suprafata teren (mp) 420.00 mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 0.39 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA 164 | EURO 762 | LEI
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A ]

Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimata a redeventei este de 0.39 euro/mp. adica 1.82

lei/mp.
Valoarea redeventei pentru terenul subiect este de 164 euro/luna, adica 762 lei/ luna. Valoarea

nu include TVA.
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4.3. Reconcilierea si opinia finald asupra valorii
Reconcilierea evalurii unei proprietafi imobiliare reprezinti analiza rezultatelor si. concluziilor

aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietatii.
In urma aplicdrii aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute

urmatoarele valori :
L Abordarea prin piati:
Valoare redeventei = 164 euro ( 762 lei)
Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucrdri si a datelor folosite.
Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.
Pentru a justifica valoarea aleasi de evaluator, este necesar si prezentdm urmatoarele considerente :
Urmand criteriile previzute in analiza si reconcilierea rezultatelor:
- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este

metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesard utilizarea unci a doua

metode daci au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directa.
- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sunt corecte;
- cantitatea i calitatea informatiilor; se observi ci cele mai multe informatii de piati au fost utlizate la

comparatia directa, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele:

- Valoarea a fost exprimata si este valabili in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Terenul a fost evaluat ca fiind liber.

- Imobilele au fost evaluate strict in i
cadrul acestuia.

potezele prezentate in raport si folosind estimarile explicate in

4.4. Data raportului de evaluare

Data raportului de evaluare este 17.07.2018.

4.5. Calificarile evaluatorilor
Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, cu specialitatea

EPI, EI si EBM.

S.C. Office Group Int S.R.L
Expert evaluator:
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ANEXE
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Str.Morli

Vedere de ansamblu (S-E)
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s CJ)NSILIUL LOCAL FILIASI
F} | JUDETUL DOLJ

/‘ * HOTARAREA Nr.3
f din 19 februarie 2007

Consiliul Local Filiasi intrunit in sedinta ordinard din data de 19
uarie 2007,

}' Avénd in vedere Expunerea de Motive nr. 5.233 din 14.02.2007;

[ fn baza prevederilor Legii nr.213/1998 privind proprietatea public s
imul juridic al acesteia,H.G. nr.548/1999 privind aprobarea Normelor

:
|
|
!

feb

#
{
f
i
| reg

F
j public 5i H.G. nr.1031/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice
II

%

- privind Inregistrarea In contabilitate a bunurilor care alcatuiesc domeniul
- public al statului §i al unitdfilor administrativ-teritoriale :
I temeiul art.38, alin2 lit, si art.46 din Legea nr.215/2001, cu
'mocfiﬁcérile §i completarile ulterioare, privind Administratia Publici Locals,

| .
' | HOTARASTE:

LArt.l - Se aprob actualizarea inventaruluj bunurilor care apartin
domeniului privat a] oragului Filiasi si satelor aparfindtoare , conform anexej
| carejface parte integranti din prezenta hotirére; §
i Art.2 - Cu data adoptarii prezentel hotaréri se revocd Hotirares
é * Congiliului Local Filiasi nr. 26 din 25 junie 1999;
Frt,B - Primaria orasului Filiasi va duce la indeplinire prevederile

prez

;

nter hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
X SECRETAR,
L OGLICE 10

N




A Bl U] |
SPIseAE| uais 1
8P IS3A B uars 1
SP }san el uaig 1

8¢ d BSeUNId 83 uais 1

. 230 m:ww.:m_cm:m._,

SEa : : WSISE Gars
Blenoed dorg }San g ]




aljl eosnu

Bllejy eoleoueysyd

uoj euej

ayblosys ebeiq

uoj] 29160
Ined eoduopn)

I quspy
I lIejaldeg

. dluipasaiy

alalejusAul ep ejsiwon

Ssnonred 1do.d 1eA 358 * pns ‘piod €[J0L0SOLL

w i o

00°005952 [BUNWOD Zej2) uaus] 18 |
uoj asnyely "doid piou B} ‘ognd niuswWop usia) 158 el lvoop 00°0ZS o p v D RsIaaan uizeBey Jusisle wais 1] o8
SRR S 2 S T i T TR Y e
~ slejnopied “dosd 1S8A IS 1S9 'pnis 'piou m_?ﬂa«.wm 00°000009 JBUNWOD zepz] uata) | g,
[EUMWOS WnIp 594 & “[eunliod Wnip pns e]l0090°2 00°'852 SUBLLG NIP3S }S04 Uala) | g/
BiBi9) 8]0 pns e| ‘ e0E(Q 20iAtog bJou ejioo'yzes) =3 PIOU IS BIdR( BOIAISS 8p pns Bjusm]| 7/
uoipelg - aliqnd niuawWwop piou e '023Q ‘enjol pos g 00°'096°0L

(9 NQ) 1BSI3AILN uizebey Wiaiaje uale 1

:w&w,n pns m_. ‘ueide g A bw piou ejigez} OIne sne;s jual G/
N ' afad nosadoy ‘doid 1so e i uelde
i o SRR . cseLesvy €0cege "A s ‘aljad nosadog ‘idoid Sp I183A By hﬁwﬂ vL
adeinopied doid jsaA 18 158 'pns ‘Plou ef|0005Z6) - 00°0000SzZ ) [BUNWOD Ze(s| ussa) €4
alenonled ‘doid jssa S 150 ‘pns ‘piou gj|pses 007007 eunwiod zejs| 3 8 N ‘BB BURIDG Ul Lt z4
1OUSsIg "A IS piS e| ‘BjeIsUSS) 08 piou ejlogeee . 1600862 — dOO0D WNSNOD suizebew e X
SE0OIN UeJR)S "doid 1san 1 piou Blj9'siz 0082 SUBWZI]) BSO} alipe|s Waieie usiay| o/
eueQ] nosadod-doid pns g| " a)|] ndn} "doid paou B| 00°838Z

T

SUBLIL BJSO] - IBA [ApUNS Ua1D ]

. Bleugiaid saje piou g ‘go) 2049 pns e1100°009°L 0Q'0Z 69719 9p piou ej usia] | wm..l
S1 - ¥1 90iq plou e " nuesjosey {enjoq pns ej|0a'zsL /L ov'vLz SIS ¥ |1q ep pns gy uslall /g
Rl —————88-LB0peges | 06'005F —8CdN-—d88 t-usietf oe
9.1"'/91]|00°006762 00'096°} 1L SLdN d ‘92 1 ISpLSzd /9 | usiai| g
Slgnd nuswop pnsej * yg| dojq Json e 00'sk ¥S1 19 3P 3 8| huesjoory 1S Uale]| »o
\ Sseipopied ‘dasdysan “ 35 pns | - 00'B#aswt . D3N ede Moue Unind SIBISIE UBle | | oo
1 L shiain VR e NI dwiiEr 080e; o |2S°1E 90°ZLG e mo_cﬁmz.:‘mﬁﬂpﬂ%..mcow ualel| zg
e : SN ) ploy SHET ST S g N 200090 = R e e IBHEE frisuie LS




ROMANIA
JUDETUL.DOLJ
CONSILIUL LOCAL FILIASI

HOTARAREA Nr. 28

Privind incetarea prin reziliere a unui contract de concesiunc
si incheierca unui contract de superficie

Consiliul Local Filiasi intrunit in sedinfa ordinaré din data de 14 Februarie 2018:

Avénd in vedere Expunerea de Motive nr. 2211 din 08.02.20] 8;

In baza prevederilor art. 693 - 702 din Cartea a Ill-a, Titlul I, Capitolul
L,,Superficia” si Cartea a V-a, Titlul I, Capitolul I ,,Contractul” din Legea nr. 287/ 2009
republicatd privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprictete
publicd, modificatda si completats, Legii nr.7/1996, republicatd, cu modificarilc si
completarile ulterioare, privind cadastrul s publicitatea imobiliard, Ordinul Agentici
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari nr, 700/2014, Legii nr. 207/2015 privind
Codul de proceduri fiscald, modificata si completatd, Legii nr. 227/ 2015 privind Codul
fiscal, modificata §i completatd, Legii nr. 273/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind finanfele publice locale, si art. 36 alin. | din Legea nr. 181991
republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare, privind fondul funciar;

In temeiul art. 36 alin. 2 lit.c coroborat cu alin. 5 lit.b, art. 45, alin.3 si art. 61 alin.”
din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile s1 completérile ulterioare, privind
Administratia Publicid Locali,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba incetarea, prin reziliere, a contractului de concesiune nr, 6451/ ||
052012, avénd ca obiect concesionarea terenului in suprafa(a de 420 m.p., care face partc
din domeniul privat al orasului Filiasi, incheiat cu Cimpeanu Cornel - Constantin. «u
domiciliul in orasul Filiasi, str. Morii nr. 2, bl.2, sc.1, ap. 7.

Art.2.- Domnul Cimpeanu Cornel -Constantin va achita la zi redevenia datoratd
conform Contractului de concesiune nr. 6451/11.05.2012.

Art.3.- Se aprobd incheierea contractul de superifie, cu dl. Cimpeanu Corncl
Constantin, pentru suprafata de 420 m.p., pe durata existenfei construtiei cu destinatia ¢
locuintd, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotdrére, teren carc apar{ing



domeniului privat al orasului Filiasi, delimitat cu urmatoarele vecinatati :
- lanord - teren proprietate Ricdreanu Vasile ;
- lasud - teren domeniu privat al orasului Filiasi ;
- la vest — teren proprietate Ricireanu Vasile «
- laest - Strada Morii- Domeniul Public.

Art.4.- Pretul pentru folosinfa terenului identificat la art. 3 se va stabili prin raport
de evaluare intocmit de catre un expert evaluator autorizat.

Art.5.- Se imputerniceste  Primarul oragului Filiagi sd incheie, si scmnese
contractul de superficie §i sd reprezinte orasul Filiasi in fata notarului public, in vedercs
autentificarii si indeplinirii procedurilor de publicitate imobiliars prevazute de lege.

Art.6.- Primarul  orasuli Filiasi, prin aparatul de specialitate:Compartimentul

Juridic, Direcfia Economica, Serviciul Public de Administrare a Domeniului Public s,
Privat al orasului Filiasi, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari,

iy

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAI(;A
CONSILIER SECRETAR
STANCIUGEL ION OGLICE IQ
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FILIASI 14 Februarie 2018
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| SCHITA AMPLASAMENT

N ”l:EREN — str.Morii nr.9B
POSESOR : CIMPEANU CORNEL-CONSTANTIN
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Terenul este situat in oragul Filiagi — zona str.Morii (Cvartalul 36 ) este in
suprafatd de 420 mp. avand urmatoarele vecinatati :

- NORD - Ricéreanu Vasile

. BST - str.Morii — Domeniul Public

. SUD — Teren domeniul privat al oragului Filiagi
- VEST — Récé#reanu Vasile

Comisia de mé uratori :

M/ fo-




Proprietar inchiriez | new_7360177 | Filiasi | Terenuri inchirieri | Terenuri - Piata A-7 .. Page 1 of 2

PIATAS),

[CAUTA ANUNTURI

CATEGORIlI  Submit Que

ADAUGA ANUNT
INTRA IN CONT
{fcontact)

Proprietar inchiriez.

26082017 237 55

Proprietar inchiriez terrn in filiasr in 2ona buna
la strawia principalaibulevardul Racoteanu) in suprafata de

580 mp.pret
negocialid

DETALI ANUNT

Persoana fizica / Agentie

Suprafata

Negociabil
Tip teren

Locatie

Carte I‘uncia.ra

Cl“("ﬁ'ﬁi‘:al da; I.lf‘t‘lal.'\ésiﬂ.'l -
Constructic pe teren

ba.rc.ellab.il -
Canalizare
G.u. By

A;:;a

Curent

LOCALIZARE PE HARTA

http:/fwww.piata-az.ro/anunturi/oras-filiasi/ 7360177

Inch[riér.
.Inr.r.avifan

Nu

Nu

raporteaza abur

350 EUR

NEGOCIABIL

FILIASI, DOL)
0763637323, 0763637626

URMARESTE ANUNT

()8/09/2017




Inchirieri terenuri Cosoveni - Inchiriere teren Cosoveni, Dolj
" Teren de inchirlat in Cosoveni, Dolj, Centru

“ID anunt: 423407
' (Valablia din 14/07/2017)

' Teren in suprafata de 500 mp, situat in Cosaveni, la 100 de mp de strada principala, intravilan, o singura cale de acces,

| Pret: 500 EUR [3] alte valute

Detalii
Suprafata tersn: 500 mp
Tip taren: intravilan

. Destinatie recomandata: Spatu depozitare

Date contact agentie imobiliara

. Crisela Media Consult Cralova
" Telefon: Inchirieri & Vanzari SPATII - Adrian 0766-064.797
C Fax:
Mobil: fnchirieri LOCUINTE - Andreea 0766 164.796
CE-mail: erisala imahiliare@yahoo.com
CGhe: Brtpctfwewcriselda o
Persoana contact: Vanzari APARTAMENTE / CASE / TERENUR] i
Telefon: Cristi 0766-064, 795 :
Mobil:
E-mail:
. Cemision vanzare: 2% & Comislon cumparare: 2% « Comision inchiriere: 50% Chirias
& 50% Proprictar '
Anunturi depuse: 1002

Cralova Im'dbiliare - Matorl afacerior imobiiare okene
http:/fwww .cralovaimobiliare.rn

I din |

hitp:*www.craiovaimobiliarc.rofofferiofferdetails blank.php?offerid=42. .

08.09.2017 07:38




https:f/www,romimc.rnf[)efauit.aspx?Aclion=AdPrfanie w& Ad=502680;

Contulmeu  Cautare delaliata Agentii + Adauga anunt

. Imo

CEraty e iniane a9 RO e

Contulmeu  Cautare detaliata Agentii + Adauga anunt

www.romimo.ro > Dol > Poinpa-ﬂam > Tarenuri > Teran Intravilan > De inchiriat > tnchlriez teren Intravilan In Comuna Polana Mare Jud Dolj

Inchiriez teren intravilan in Comuna Polana Mare Jud Dolj

Poiana Mare, Dol) Contacieaza utilizatorul

600 EUR /luna actualizat in urma cu 23 ore il gl
0751754471
o] Imagini Q Hana I Contacteaza

Distribuite pe

« % Adauga la favorite
& Listeaza la imprimanta
« & Export in pdf

Alte detalii
Cod anunl 5026802
Valabil: de Ia 07.,07.2018
Pana la 05.08.2018
Cod de identificare clossitied_20522934
extem

Raporleaza anunl lals

Detalii
Judat Dolj Adreta 1 Decembrie nr 211
Locaklatea Polana Mare
Tip contraci De inchiriat Suprafata lerenului 1.800m*
Calegoria Terenuri Pret chitie 600 EUR
Subcategoria Teren Intravilan Pret (RON) 2.797 RON
Descriere
Inchiriez teren inlravilan 1600 mp, vis-a-wis de Spilalul Poiana Mare (la granila cu Tunarii Viechi), in stalia de
aulobur.,
Prel negodabil,
Specificatii

ey

1 din 2 08.07.2018. 16:1
in




2din 2

teren c;:n;ura nord  Yeren Aeroport 528 Teren Moflen|

Acces:

* Amenajare strazl: Asfallate, Huminal slradal, Mifoace de iransport

 Alte caracleristick:

* Alte caracteristici; La sosea, Acces aulo

Utllitat:

= Utllitati Genarale: Canalizare, Utililati in zona, Curen| {rifazic, Curent

Contacteaza

Nume*

Email*

Telefon *

;fe:_it

Alte anuntur,

mp 1500 .,

ht!ps:ﬂwww.romima.roi[)efauI!.aspx?Action=AdPrintVicw&Ad=502680:

-20%
621,88 LEI
-35%
e
168,98 LEI

| i B Trimite o cople pe adresa mea de e-mal :
| B "Sunt de acord ca datele personale fumizale, safis |
f I ulilizale in procesarea observatilor mele si sa iz

i Iransmise ofertantuui®
\: e e - P

i

Cralova 7320 mp mpCom. ...

taren intravilan,700  Vand terenuri

Metro sj ...

08.07.2018, 16:1%




Idin2

Contuimeu  Caulare delaliata

- Imo

Contul meu  Cautare detaliata

Www.romimo.ro > Dolj » Ghercestl > Terepur >

“Inchirez teren 780 mp2
' Ghercestl, Dolj
1 EUR /luna

9 Harta

& Imagini

Frata e innhiiiare o) EOTH AT

Agentii

Agenlii

hh‘ps:f;"www.romimo,rofDefaui!‘aspx'?AclionuA dPrintView& Ad=477645

Toren intraviian > Dg Inchidat > inchirez teren 780 mp2

actualizat in urma cu 7 zile

Detalii

Judet .I.:‘.'olj Adresa
- Localitatea Ghercest]
" Tip conlrac! ﬁ- Inchiriat Supralata lerenului
: Calegoria Terenurl Pret chirie
g Subc.;iegnna Teren Inlu\d.lcn . Pret (RON)
Descriere

Crajovel nr.4

780m*

1EUR

5 RON

Teren intravilan de inchirial 780 mp2, siualin Ghercesli cu deschidere la strada principala, la @ km de centrul
orasulul Graiova. Acces Ia loate utililalile in curle. Pe leren este amplasala o casule din lemn prevazuta cu o
camera+bale. Intrarea se face pe 2 porti marl pt masl + una pl persoane.

Pl mai multe detalli:
- Tel: 0760077056

+ Adauga anunt

+ Adauga anunt

Contacteaza utilizatorul

0769977956
0769977956

il Contacleaza

« Nume: Adina Gatbxiela
* Ve toale anuniutie

Distribuite pe

« % Adauga la favorile
« & Listeaza la imprimanta
+»E+ Exportin pdf

Alte detalii
Cod anunt 4778451
Valahil: de la 08.07.2018
Panala 08.08.2018

Cod de identificare classifled_19377268

extern

Raparteaza anunl fals

16.07.2018. 16:4:



© Utiiay:

" * Ulilitati Generale; Apa, Curent, Utilitall in zona, Gaz

- * Alte caractarietici: Acces sulo, La sosea, Toren Imprejmuit, Oportunitatl de [nvestilie

hltps:/fwww,romEmo.rofDeI'auII.aspx?Actfnn=AdPri11[Vicw

- E-rnei_i_-

Specificatii

Alte caracteristicl:

616.014-E! 261

-Contacteaza

2din 2

Nume*

‘ [ B Trimite o copie pa adresa mea da e.mail :
Email* 1 # “Sunt de acord ca dalale personale fumizate, sa fio :
: ‘ | uliizate in procesarea observatitor mele si s fie
! ransmise ofedaniuiui®

Telefon *
| FR

Text

AICI ESTE 1enu Euavllan,zu vanzace teren Teren intravilan
SOLU]!& PEN TRU é!b!gﬂ\‘iimnlgg B00omp ...

&Ad-477645

16.07.2018, 16:44



